KESTi NG HAMBURG RECHTSANWALTE
BERLIN STEUERBERATER
&Partner cannes WIRTSCHAFTSPRUFER
IMMOBILIENERWERB DURCH JURISTISCHE PERSONEN - EINE FRANZOSISCHE STEUERFALLE?

Mit dem Gedanken, in Frankreich eine Immobilie zu erwerben, beschéftigen sich viele. Neben den angenehmen Seiten eines Zweitwohnsitzes im Stiden
kommen haufig rechtliche und steuerliche Uberlegungen zu Tage.

Gerade, wenn man in seinem Heimatland unternehmerisch tatig ist oder bereits sein Vermdgen in und mit Gesellschaften verwaltet, besteht die Tendenz,
die bekannte (auslandische) Struktur auch fiir den Erwerb des Eigentums in Frankreich zu verwenden. Im Vordergrund steht neben der Verwaltung und der
Verfugungsfreiheit die steuerliche Optimierung des Kaufs der franzdsischen Liegenschaft. Sei es in Form eines luxemburgischen Trusts, einer dsterreichischen
Privatstiftung, einer deutschen Vermoégensverwaltungsgesellschaft mbH & Co. KG oder auch z.B. einer Schweizer AG — das nationale franzdsische Steuer-
recht sollte keinesfalls auRer Acht gelassen werden.

Frankreich ist in der Besteuerung auslandischer Strukturen namlich «sehr erfinderischy.

Hierbei muss eine Steuer dem Grunde nach nicht unbedingt geschuldet sein; alleine die Tatsache, eine «zwingende» Steuererklarung nicht abzugeben,
kann eine Besteuerung auslosen.

In Betracht kommen hier z.B. die fiktive « Wohnwertsteuer» (es werden Einkilinfte aus Vermietung und Verpachtung unterstellt und gemafR den ortlichen
Wohnwerten geschatzt) oder die sog. 3%-Steuer auf den Verkehrswert der Immobilie, wenn das franzdsische Finanzamt der Auffassung ist, die auslandische
Gesellschaft sei ihm nicht «transparent» genug.

Beim Verkauf der Immobilie kann eine Erwerbsstruktur mit einer auslandischen Gesellschaft sogar dazu fiihren, dass es keine Abschreibungen auf die Hal-
tefrist der Immobile gibt und eine entsprechende Besteuerung des Mehrwerts (plus-value) nach den Grundsatzen der franzdsischen Gewerbe- und Korper-
schaftssteuer (impdt sur les sociétés) erfolgt.

In diesen und allen anderen denkbaren Fallen unternehmerischer oder privater Aktivitat mit Auslandsbezug treten weitere zahlreiche rechtliche und steuerliche
Fragestellungen und Fallen auf. Praventive Beratung lohnt sich.

Der Verfasser, Rechtsanwalt Stefan Kesting (Hamburg/Cannes/Berlin) informiert in der «RivieraZeit» regelmaRig Uber Besonder-
heiten im franzGsischen Recht. Er ist spezialisiert auf franzGsisches Wirtschafts-, Immobilien-, Erb- und Steuerrecht sowie gerichtlich
ermachtigter Ubersetzer der franzdsischen Sprache.
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